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Правительство

Ростовской области

МИНИСТЕРСТВО

 ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА
РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ул. Социалистическая, д. 112,

г. Ростов-на-Дону, 344050

E-mail:  minjkh@donland.ru
тел./факс(8632)2405565, 2405605

        ____________________№ _____________


	Исполнительному директору 
Ассоциации «Совет муниципальных образований Ростовской области»,   председателю комиссии Общественной палаты Ростовской области по вопросам местного самоуправления, жилищной политике и проблемам ЖКХ

В.П. Ляхову



Уважаемый Виктор Павлович!
По поручению заместителя Губернатора Ростовской области С.Б. Сидаш в министерстве рассмотрена  резолюция общественных слушаний итогов проверки Рабочей группой по общественному жилищному контролю организации и качества капитального ремонта жилищного фонда Ростовской области в 2016 году, организованных комиссией Общественной палаты Ростовской области по вопросам местного самоуправления, жилищной политике и проблемам ЖКХ, а также актов  проверок общественных жилищных инспекторов.
По результатам рассмотрения сообщаем.

Ряд фактов, отраженных в актах общественных жилищных инспекторов, подтвердились, а именно:
- по 7 домам документы о проведенном капитальном ремонте не были своевременно переданы управляющим компаниям;  
- по 4 домам выявлены замечания по качеству выполненного капитального ремонта, которые устранены по 3 домам, по 1 дому – будут устранены в III-IV квартале 2017 года.

В отношении иных фактов проведенная проверка не подтвердила обоснованность замечаний.

По вопросам, поднятым в резолюции общественных слушаний, и актам проверок направляем Вам подробную информацию согласно приложениям к  настоящему письму. 
Вопросы, связанные с организацией и проведением капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов на территории Ростовской области, министерство ЖКХ области  готово обсуждать в рабочем порядке.

Приложение: на 16 л. в 1 экз.
Заместитель министра  






                       В.В. Былков
Шакирова Наталия Олеговна , (8863) 240 16 21
Приложение 1
Информация 

по резолюции общественных слушаний итогов проверки Рабочей группой по общественному жилищному 

контролю организации и качества капитального ремонта жилищного фонда Ростовской области в 2016 году, 

организованных комиссией Общественной палаты Ростовской области по вопросам контролю местного самоуправления, жилищной политике  и  проблемам ЖКХ

	№ п/п
	Нарушения, отраженные в резолюции общественных слушаний итогов проверки Рабочей группой по общественному жилищному контролю организации и качества капитального ремонта жилищного фонда Ростовской области в 2016 году
	Пояснения по вопросам 

	
	
	

	1
	Устав НКО «Фонд капитального ремонта» (далее - Фонда) утверждён приказом министра ЖКХ Ростовской области, что противоречит части 2 статьи 178 Жилищного кодекса РФ (далее – ЖК РФ)
	Статьей 178 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее  - ЖК РФ) установлено, что региональный оператор создается субъектом Российской Федерации.

Согласно п. 8.1 приложения № 1 к  Положению о порядке деятельности НКО «Фонд капитального ремонта» к постановлению Правительства Ростовской области от 28.06.2013 № 421 "О некоторых вопросах, связанных с организацией проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Ростовской области"  к компетенции уполномоченного органа (министерство жилищно-коммунального хозяйства Ростовской области) относится утверждение устава Фонда, изменений к уставу Фонда. 

Указанная норма отражена в  п.3 ч. 2 ст. 5 Областного закона от 11.06.2013 № 1101-ЗС «О капитальном ремонте  общего имущества в многоквартирных домах на территории Ростовской области» (далее – Областной закон).

	2
	В п. 3.16 Устава Фонда установлено, что директор Фонда назначается сроком на пять лет на конкурсной основе. Однако, на сайте министерства ЖКХ отсутствует информация о проведении конкурса, но есть приказ министра № l75-K от 04.08.2014 г. о назначении Крюкова Владислава Анатольевича директором Фонда сроком на 5 лет
	В соответствии с п.1 ст.178.1 ЖК РФ, руководитель регионального оператора назначается на должность на конкурсной основе. 

Ст. 178.1 ЖК РФ введена Федеральным законом № 355-ФЗ от 03.07.2016 года. Следовательно, на момент назначения на должность директора Фонда Крюкова В.А. в ЖК РФ отсутствовало требование о назначении директора на конкурсной основе.



	3
	Попечительский совет Фонда работает в закрытом режиме - на сайтах министерства ЖКХ и Фонда отсутствует информация об его деятельности. В соответствие с уставом Фонда, этот совет должен собираться «не реже одного раза в полугодие»
	Федеральным законом от 09.02.2009 № 8-ФЗ «Об обеспечении доступа к информации о деятельности государственных органов и органов местного самоуправления» и приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 11.11.2015 № 803/пр  утвержден перечень сведений о деятельности государственных органов и некоммерческих организаций, осуществляющей деятельности направленной на проведение капитального ремонта, подлежащих размещению на официальных сайтах в сети "Интернет" в форме открытых данных.

Вся необходимая информация на сайтах министерства ЖКХ области и  Фонда размещена. 

На сайте Фонда http://фондкрро.рф/about/sovet/ и  http://фондкрро.рф/about/nadzor/  опубликована информация о составе попечительского и наблюдательного совета, а также основные положения деятельности и работы данных советов (устав Фонда).

Жилищным кодексом РФ,  Федеральным закон от 12.01.1996 N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях", постановление Правительства Ростовской области от 28.06.2013 № 421 не установлено требование о размещении информации о деятельности попечительского и наблюдательного совета
В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 149-ФЗ дополнительная информация может быть предоставлена  на основании обращения организации.

	4
	На сайтах министерства и Фонда отсутствует информация о деятельности попечительского  и наблюдательного совета.
	

	5
	На сайтах министерства и Фонда отсутствует информация о деятельности общественного совета. 
	

	6
	Не предусмотрен контроль качества ремонтных работ со стороны Государственной жилищной инспекции и Региональной службы строительного надзора, где сосредоточены специалисты этой сферы деятельности Фонда

	Федеральным и региональным законодательством не предусмотрен контроль качества ремонтных работ со стороны Государственной жилищной инспекции и Региональной службы строительного надзора.
В 2016 году строительный контроль за выполнением работ осуществлялся специалистами Фонда, прошедшими обучение,  и  специализированной  организацией ООО «Строй-Инжиниринг», имеющей лицензию и свидетельство о допуске к данным работам. 
За каждым специалистов Фонда и ООО «Строй-Инжиниринг» был закреплен  объект.

	7
	Неизвестна квалификация этих специалистов: на сайте Фонда отсутствует информация об их аттестации лицензионной комиссией Государственной жилищной инспекции. Нет информации и об аттестации заместители директора Фонда, осуществляющие руководство этим отделом.
	Действующими нормативно-правовыми актами аттестация специалистов Фонда, осуществляющих строительный контроль, а также заместителя директора Фонда, осуществляющего руководство этим отделом, лицензионной комиссией Государственной жилищной инспекции не предусмотрена. 

	8
	Управляющие организации и органы местного самоуправления отстранены от осуществления технического контроля качества производства работ по капитальному ремонту домов
	Действующим законодательством не закреплено за управляющими компаниями и органами местного самоуправления осуществление строительного контроля за производством работ по  капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов.

Статьей 190  ЖК РФ установлено, что акт приемки выполненных работ согласовывается с органом местного самоуправления.

	9
	Аудиторская проверка Фонда предусматривает проверку только бухгалтерской документации и налоговой отчётности Фонда.

	Статьей 187 ЖКХ РФ установлен обязательный  аудиту годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности регионального, проводимый аудиторской организацией (аудитором), отбираемой субъектом Российской Федерации на конкурсной основе.

Принятие решения о проведении аудита, утверждение договора с аудиторской организацией (аудитором) осуществляются в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, а также учредительными документами регионального оператора. 
Вся информация о проведении аудиторской проверки размещена на сайте Фонда http://фондкрро.рф/rezult/audit/

	10
	У председателей ТСЖ, руководителей УК, «старших» по дому отсутствует документация по ремонту: акты технического состояния МКД, дефектные ведомости, сметы, акты приёмки ремонтных работ.

	Действующим законодательством не установлена обязанность регионального оператора по предоставлению председателям совета домов актов технического состояния многоквартирных домов, дефектных ведомостей, локальных смет.
Однако, на основании обращений органов местного самоуправления и (или) собственников помещений МКД Фонд предоставляет вышеуказанную документацию.

В соответствии со ст. 189 ЖК РФ документы о проведенном капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме передаются лицу, осуществляющему управление многоквартирным домом и (или) председателям Совета домов

	11
	Несоответствие ПСД, выставленной на торги, с актами выполненных работ по завершении ремонта (г. Новочеркасск, ул. Гвардейская, 26/7).
	 По факту выполнения работ внесены изменения в проектно-сметную документацию, имеется положительное заключение экспертизы. Акт приемки законченных работ по капитальному ремонту пописан представителями Фонда, подрядной организации ООО «Гром», организации осуществляющей строительный контроль ООО «Строй-Инжиниринг», администрацией г. Новочеркасска.

Указанный акт собственниками не подписывался, так как собственники не приняли решение о проведении капитального ремонта, в связи с чем, согласно статье 189  ЖК РФ, орган местного самоуправления принял данное решение и утвердил должностное лицо, уполномоченное на подписание актов выполненных работ.

Данное решение утверждено постановлением администрации города от 13.04.2016 № 650.

	12
	Размер предельной стоимости определён по неизвестной методике и требует проверки компетентными органами.

	Размер предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которая может оплачиваться региональным оператором за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, определяется на основании проводимых работ по капитальному ремонту (в расчете на 1 кв.м. общей площади многоквартирного дома)
Размер предельной стоимости утверждается постановлением Правительства Ростовской области.

	13
	При проверке домов, произведенной ОЖИ Дуда С.В., установлены значительные завышения сметных цен, грубые нарушения установленных технических правил капитального ремонта фасадов
	В информации специалиста Дуда С.В. используются формулировки: «Возможно смета завышена» и «Смета завышена» без конкретизации фактов завышения сметных цен и нарушений по капитальному ремонту фасадов. 
Сотрудниками Фонда даны разъяснения общественным инспекторам по вопросам формирования состава работ и сметной стоимости капитального ремонта в проектно-сметной документации.

Проектно-сметная документация имеет положительные заключения экспертизы о достоверности применения сметных нормативов.

	14
	На сайтах Фонда и Министерства ЖКХ области отсутствует информация о составе конкурсной комиссии. Обнаружены нарушения установленного порядка проведения конкурсов (г. Волгодонск, ул. Ленина 71)
	Порядок проведения открытых конкурсов в 2016 году утвержден постановлением министерства ЖКХ Ростовской области № 1 от 18.03.2015.

Указанным порядком не предусмотрена обязанность размещения на сайтах Фонда и Министерства ЖКХ Ростовской области информации о составе конкурсной комиссии.  

При проведении конкурса по отбору подрядной организации для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома № 71 по ул. Ленина в городе Волгодонске отсутствуют нарушения требований установленного порядка проведения открытого конкурса. 

	15
	Нарушаются графики выполнения работ. По домам, расположенным в городе Новочеркасске (ул. Атаманская, 55/1, ул. Мацоты, 75) ремонт 2016 года не закончен до сих пор, однако, отчетность по ним сдана в НП Фонд содействия капитальному ремонту
	Работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирного дома № 75 по ул. Мацоты, выполнены. Однако, подрядной организацией ООО «Гром» акты приемки выполненных работ и исполнительная документация не представлены, оплата не производилась.

Указанной подрядной организацией выполнялись работы по капитальному ремонту многоквартирного дома № 55 а по ул. Атаманская.

В связи с многочисленными нарушениями выполнения работ по капитальному ремонту системы теплоснабжения указанного дома и непринятием подрядной организацией мер по устранению их, Фондом расторгнут договор по данному виду работ.

Собственниками помещений принято решение о переносе сроков выполнения работ с 2016 года на 2017 год.
По результатам проведенного аукциона, в июне текущего года,   заключен договор между Фондом и подрядной организацией ООО «Промышленная группа Южный регион» на выполнение работ по ремонту системы теплоснабжения.


Приложение 2 

Пообъектная информация  

по актам  Рабочей группы по общественному жилищному контролю организации и качества капитального ремонта жилищного фонда Ростовской области 
	№ п/п
	Адрес                                         многоквартирного дома
	Замечания
	Примечание

	1
	г. Аксай,                                         ул. Карла Либкнехта, 124
	Со слов председателя ТСЖ ремонт проводился качественно и с соблюдением сроков. Качество выполненных работ удовлетворительное
	Замечаний по результатам проверки нет.

	2
	г. Аксай,                                          ул. Карла Либкнехта, 128
	Замечаний по выполнению работ нет. Сроки выполняемых работ соблюдались. Представитель по дому высказал мнение жильцов о несогласии переноса сроков ремонта газовых сетей.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	3
	г. Аксай,                                         ул. Садовая, 3
	По организации и качеству выполненных работ претензий нет. Сроки выполнения работ соблюдались. Есть претензии по несогласованию с собственниками дома выполнения работ по ремонту подъездов вместо подвала (ремонт подъездов не входит в ст. 166 ЖК РФ). А также не согласны с переносом работ по ремонту газовых сетей.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	4
	г. Аксай,                                           ул. Вартанова, 8
	Со слов представителя дома во время проведения ремонта все вопросы по качеству проведения решались своевременно. Сроки проведения ремонта соблюдались. Качество выполнения работ удовлетворительное. Дефектная ведомость находится в фонде по капитальному ремонту. Сантехработы учли все пожелания собственников. Спасибо ООО Ремонтник.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	5
	г. Азов,                                         ул. Севастопольская, 113 В
	Работы выполнены без замечаний. Согласно п. 8 ст. 189 ЖК РФ документы о проведении капитального ремонта на системах тепло-, водоснабжения не были переданы в управляющую компанию "Жилсервис".

	Замечаний по результатам проверки нет.

Документы переданы в управляющую компанию МП «ЖилСервис» 19.06.2017.

	6
	г. Азов,                                              бул. Петровский, 10
	К данному акту прилагаются копии документов и жалоба в Общественную палату РО на действия (бездействие)  Правительства РО, регионального оператора НКО «Фонд капитального ремонта» и ГЖИ.   До настоящего времени не выполнено предписание от 03.12.2015 года N 3244, выданного ГЖИ РО и признанного законным тремя судебными инстанциями.  В     предписании ГЖИ РО N 3244 от 03.12.2015 г. указано о необходимости проведения капитального ремонта в полном объеме, в т.ч и подвального помещения. Акт приемки выполненных работ подписан только на литер «А» в мае 2016 года. Работы по литеру «Б» не выполнены до сих пор. Качество выполненных работ по литеру  «А» - удовлетворительное.
	При обследовании многоквартирного дома по адресу бул. Петровский, 10 и составлении дефектной ведомости было установлено, что по данному адресу расположено два строения: 5 этажный многоквартирный дом с жилыми помещениями (литер А) и отдельно стоящее одноэтажное здание с магазином (нежилое помещение), состоящее из торгового зала, склада, котельной, коридора и подвальных помещений (литер Б).

Одноэтажное строение (литер Б) общих конструктивных элементов и несущих конструкций с МКД (литер А) не имеет. Общие точки подключения отсутствуют. Таким образом, одноэтажное здание (литер Б), расположенное по адресу: г. Азов, бул. Петровский, 10 не относится к многоквартирному дому литер А.

ГЖИ актом от 03.12.2015 № 10026 зафиксировала невыполнение ремонта подвала. Постановлением Правительства Ростовской области  от 29.12.2015 № 915 подвал по указанному адресу исключен из Региональной программы. Обязательства по ремонту нет.

	7
	г. Батайск,                                   ул. Кирова, 2
	Работы выполнялись с нарушением сроков начала и окончания работ. По окончанию монтажных работ строительный мусор не был убран. В процессе работ рабочими были повреждены ступеньки лестничных пролетов, выбиты стекла в окне подъезда. Громоотвод не установлен. В ознакомлении и подписи акта выполненных работ с собственниками  было отказано с ссылкой на то, что все необходимые подписи уже имеется со стороны работников администрации г. Батайска. Управляющая организация «ВЕСТА» о проведении капитального ремонта уведомлена не была, работы не контролировала,  проектную документацию не получала.
	Работы выполнялись с 13.04.2016 по 15.07.2016.

Собственники не приняли решение о проведении капитального ремонта, в связи с чем, статье 189  ЖК РФ, орган местного самоуправления принял данное решение и утвердил должностное лицо, уполномоченное на подписание актов выполненных работ.

Данное решение утверждено постановлением администрации города от 08.02.2016 № 224.
Акт приемки законченных работ по капитальному ремонту от 15.07.2016 пописан приемочной комиссией в составе представителей Фонда, подрядной организации ООО «СКВС», организации осуществляющей строительный контроль ООО «Строй-Инжиниринг», администрацией г. Батайска.

Строительный мусор убран.

Согласно СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций» молнезащита устанавливается на домах свыше 3-х этажей и в случае отсутствия рядом домов более высокой этажности.

Многоквартирный дома № 2 по ул. Кирова- 2-х этажный и рядом есть 5-этажное строение, соответственно молнезащита не устанавливается.
Пакет документов по фактически выполненным работам направлен в адрес управляющей организации 20.02.2017.


	8
	г. Батайск,                                     ул. Кирова, 4
	Сообщение о капитальном ремонте было обозначено на фанерном щите, закрепленном на заборе. На доме выполнены следующие работы: 1. Заменена эл.проводка, смонтирован контур заземления по периметру дома, установлены, но не поставлены на учет, ОПУ на каждый из двух подъездов, хотя до этого были установлены новые приборы учета электроэнергии с дистанционным снятием показаний в рамках муниципальной программы), смонтированы по две лампы с датчиками движения на 2 подъезда. Не установлен предусмотренный по смете (со слов ремонтников) громоотвод (молнезащита). Заявленная общая стоимость работ около 260 000 рублей. Работы выполнялись с нарушением заявленных сроков начала и окончания работ. Сами работы проводились без должного контроля со стороны руководства подрядчика ООО «СКВС». Работники после себя не убрали строительный мусор (штробились стены в подъездах), в процессе ремонта были повреждены ступеньки лестничных пролетов.
УО « ФАВОРИТ» о начале капитального ремонта официально не уведомлялась, работы не контролировала, документацию на выполненные работы не получала, акт приема выполненных работ подписывать отказалась. Все необходимые подписи были поставлены работниками администрации г. Батайска.

	24.08.2015 собственникам МКД направлены предложения о проведении в 2016 году капитального ремонта электроснабжения. Предложения получены собственником кв. № 8 Павлюковой Г.А.

Собственники самостоятельно не приняли решение о проведении капремонта в соответствии с предложениями Фонда, данное решение принято органом местного самоуправления (постановлением от 08.02.2016 № 224) и определено лицо от органа местного самоуправления, уполномоченное участвовать в приемке выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе на подписание соответствующих актов.
Акт приемки законченных работ по капитальному ремонту от 15.07.2016 пописан Фондом, подрядной организацией ООО «СКВС», организацией осуществляющей строительный контроль ООО «Строй-Инжиниринг» и администрацией г. Батайска.

Работы по установке молнезащите на объекте не выполнялись и не оплачивались. 
Согласно СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций» молнезащита устанавливается на домах свыше 3-х этажей и в случае отсутствия рядом домов более высокой этажности.
Многоквартирный дома № 4 по ул. Кирова- 2-х этажный и рядом есть 5-этажное строение, соответственно молнезащита не устанавливается.
Работы по ремонту системы электроснабжения выполнены в соответствии с проектом, прошедшим экспертизу, согласно которого предусмотрена установка одного прибора учета электроэнергии.  
Информация о демонтаже ранее установленных общедомовых приборов учетов (с дистанционным снятием показаний) в рамках муниципальной программы муниципальным образованием не подтверждается. Данная информация у старшего по дому Гайдено Н.И. отсутствует.
Строительный мусор убран подрядной организацией (акт от 12.04.2017).

Пакет документов по фактически выполненным работам передан 20.06.2017 управляющей организации ООО «Фаворит».

	
	г. Волгодонск,                                            ул. Ленина, 69
	Заменены трубы водоотведения и теплоснабжения. В 2017 году предусмотрен ремонт кровли и системы электроснабжения. У председателя совета МКД до сих пор нет сметы на капремонт кровли. По капитальному ремонту 2016 года следует отметить, что срезанные трубы инженерных систем теплоснабжения и водоотведения подрядная организация сдала в металлолом, но деньги собственникам помещений не вернули, а также НКО "Фонд капитального ремонта" не представил председателю совета МКД акты выполненных работ.
	Собственникам направлены 24.08.2015 предложения о проведении в 2016 году капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме. Предложения получены собственником кв. № 43 по ул. Ленина, 69 – Корсун В.М.

Акт приемки оказанных услуг по капитальному ремонту 2016 подписаны председателем Корсун В.М.

На момент составления акта 06.04.2017 договор на капитальный ремонт крыши, системы электроснабжения заключен не был. По результатам проведенного аукциона, между Фондом и подрядной организацией ООО "Спецкомплект" заключен договор № 16-2017 от 28.04.2017. Работы начаты в соответствии с графиком производства работ
Документы по фактически выполненным работам переданы 16.06.2017 № 6163 в управляющую компанию ООО «Чайка».

	10
	г. Волгодонск,                                            ул. Ленина, 71
	Акты дефектной ведомости и сметы на капитальный ремонт не представлены председателю совета МКД. Качество работ очень плохое. Просьба в 2017 году определить подрядчика из г. Волгодонска
	Сметная документация передана уполномоченному общим собранием собственнику кв. № 77 Моисеенко А.А.

Акт  приемки оказанных услуг по капитальному ремонту в 2016 году от 09.12.2016 подписан приемочной комиссией в составе представителей Фонда, подрядной организации ООО «Спецкомплект», организации осуществляющей строительный контроль ООО «Строй-Инжиниринг», управляющей организации ООО «Чайка» и собственником Моисеенко А.А.

Обращений и жалоб от собственников МКД в НКО «Фонд капитального ремонта» не поступало. Собственниками в адрес Фонда направлена благодарность.
Замечание общественного жилищного инспектора в части  некачественного выполнения капитального ремонта не обоснованы. 

По итогам проведенного аукциона, согласно постановления Правительства РФ  № 615, между Фондом и подрядной организацией ООО "Престиж" заключен договор № 18-2017 от 05.05.2017 на выполнение работ по ремонту фасада, подвала и фундамента и системы электроснабжения Работы ведутся в соответствии с графиком производства работ.

	11
	г. Волгодонск,
ул. Весенняя, 12
	До настоящего времени НКО "Фонд капитального ремонта" в адрес ТСЖ "Домостроитель" не передан комплект исполнительной документации по замене лифтов.
	Акты приемки выполненных работ, копии проектно-сметной документации, договора об оказании услуг по капитальному ремонту многоквартирного дома переданы в ТСЖ «Домостроитель» 19.04.2017. Паспорта на лифтовое оборудование находятся у председателя ТСЖ.

	12
	г. Волгодонск,
ул. Курчатова, 35
	Замена лифтового оборудования проводилась в срок и в надлежащем качестве. Работой лифтов довольны.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	13
	г. Волгодонск,
ул. Курчатова, 55
	Ломается лифт в подъезде 7, работа лифтов в подъездах 4,5,9,10 оценивается как удовлетворительная
	Обращения на работу лифта в адрес Фонда, подрядной организации и обслуживающей организации  не поступали.  Лифты работают в штатном режиме.

	14
	г. Донецк,
квартал Ляховича, 7
	Просела отмостка вдоль дома, оценка ремонта – удовлетворительно

	Замечания по ремонту отмостки устранены подрядной организацией в рамках гарантийных обязательств по договору.

	15
	г. Донецк,
квартал 12, 11
	Цоколь потрескался, местами осыпается краска и сыпется асфальт. Оценка ремонта - удовлетворительно.
	Замечания устранены подрядной организацией в рамках гарантийных обязательств по договору.

	16
	г. Новочеркасск,                          пр. Ермака, 107
	Ремонтом кровли довольны
	Замечаний по результатам проверки нет.

	17
	г. Новочеркасск,                          пр. Ермака, 82
	При ремонте системы водоснабжения заменены только стояки, нижняя разводка была заменены ранее силами ТСЖ.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	18
	г. Новочеркасск,                        пр. Баклановский, 28
	Претензий нет
	Замечаний по результатам проверки нет.

	19
	г. Новочеркасск,                            пр. Ермака, 84
	В подвале ремонт проведен некачественно, наблюдаются трещины в полу. Некачественно установлены двери в подъезд и подвал.
	В 2015 году в рамках Краткосрочного плана подрядной организацией ООО "Стройинжиниринг и К" выполнены работы по ремонту подвала. Замечаний к качеству работ не было.

В 2016 году подвал был застроен кладовками собственников помещений.
Подрядной организацией произведены работы по замене входной двери в подъезд и подвал. 

	20
	г. Новочеркасск,                       ул. Дворцовая, 10
	Ремонт выполнен удовлетворительно, имеются противоречивые мнения отдельных жильцов дома. Отсутствует акт выполненных работ.
	Работы по капитальному ремонту внутридомовой инженерной системы электроснабжения дома №10 по ул. Дворцовая выполнены согласно проектно-сметной документации.

Акты о приемке выполненных работ подписаны Фондом  подрядной организацией, строительным контролем ООО «Строй-Инжиниринг» и   председателем совета МКД (Б.В Кузенко кв.15).

	21
	г. Новочеркасск,                          ул. Дворцовая, 3 лит. А
	Капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем тепло-, водоснабжения, водоотведения выполнен хорошо, претензий нет. За отопительный период 2016-2017 гг. система теплоснабжения работала без сбоев и аварий.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	22
	г. Новочеркасск,                        пр. Ермака, 5 лит. Б
	Качество работ по капитальному ремонту фасада удовлетворительное, капитальный ремонт подвала выполнен в соответствии с запланированными объемами, гидроизоляция фундамента выполнена хорошо. Претензий нет.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	23
	г. Новочеркасск,                            ул. Атаманенская 55 а
	Работы не завершены, 2/3 дома не отапливается, кровля протекает, листы металоочерепицы оторвались.
	Работы осуществляла подрядная организация ООО "Гром" (договор № 232-2016 от 21.04.2016).

В связи с многочисленными нарушениями выполнения работ по капитальному ремонту системы теплоснабжения указанного дома и непринятием подрядной организацией мер по устранению их, Фондом расторгнут договор по данному виду работ.

Собственниками помещений принято решение о переносе сроков выполнения работ с 2016 года.

По результатам проведенного аукциона, в июне текущего года,   заключен договор между Фондом и подрядной организацией ООО «Промышленная группа Южный регион» на выполнение работ по ремонту системы теплоснабжения.

Работы по капитальному ремонту системы водоотведения, холодного водоснабжения, электроснабжения, кровле выполнены. Выявленные в процессе  эксплуатации замечания устраняются.

	24
	г. Ростов-на-Дону,                       пр. Космонавтов, 17
	Недовольны процедурой тендера, т.к. была представлена только одна подрядная организация. Недовольны порядком проведения монтажа лифтового оборудования (просили не отключать сразу два лифта в одном подъезде) и качеством отделочных работ (устройство обрамления шахты, входы в кабины).
	Вопросы проведения монтажа (очередность замены) лифтового оборудования  подрядной организацией решались с представителем домового комитета. Одновременное отключение 2-х лифтов было вызвано производственной необходимостью (одно машинное отделение на 2 лифта). Отделочные работы выполнены согласно  проектно-сметной документации.

	25
	г. Ростов-на-Дону,                       пр. Космонавтов, 27
	Качеством работ по замене лифтового оборудования, а также процедурой проведения тендера удовлетворены.
	Замечаний по результатам проверки нет.

	26
	г. Ростов-на-Дону,                       ул. Тельмана, 72
	Замечания к примыканию цоколя с отмосткой, а также профлиста  на балконах. При прокладке инженерных труб не предоставлялась информация об их диаметре и толщине, трубы повело. На трубах должны были быть установлены компенсаторы. Срочно требуется изменение состояния оснований балконов – очистка от ржавчины, покраска, закрытие профлистом.


	Для предотвращения разрушений балконных плит, при обшивке балконов металлопрофилем, выполнен зазор для свободного стекания дождевой воды.

При визуальном обследовании следов коррозии на обшивке балконов и разрушений примыканий отмостки к цоколю не выявлено.

Компенсаторы для трубопроводов систем отопления и горячего водоснабжения, как отдельные изделия в сметной документации не предусмотрены, в связи с тем, что компенсация линейных температурных деформаций полипропиленовых трубопроводов осуществляется за счет конструктивных изгибов, поворотов, подъемов и опусков трасс.

Работы по капитальному ремонту подвальных помещений выполнены, согласно сметной документации и согласованы с председателем совета дома Талызиной Е.А.


Приложение 3 

Информация  

о расценках, применяемых при разработке сметной документации

Сметная документация по многоквартирным домам, подлежащим капитальному ремонту в 2016 году, имеет положительное заключение о достоверности определения сметной стоимости, выданное специализированной организацией ООО «Бюро независимой строительной экспертизы».

ТЕРм08-03-575-01 «Приборы и аппараты, снятые перед транспортировкой»  не является прямой расценкой.

ТЕРм08-03-526-01 (02) «Автомат одно-, двух-, трехполюсный, устанавливаемый на конструкции: на стене или колонне, на ток до 25 А (до 100 А)» является прямой при установке автоматических выключателей в щит этажный (далее – ЩЭ) индивидуального изготовления. Монтаж автоматических выключателей производится после установки ЩЭ в многоквартирном доме.

Расценка ТЕР12-01-007-08 «Устройство кровель из оцинкованной стали: без настенных желобов» имеет следующий состав работ:  устройство обрешетки, устройство кровель с обделкой коньков, ребер, разжелобков, труб, примыканий к стенам и слуховым окнам с заделкой зазоров раствором. 

Расценка ТЕР12-01-020-01 «Устройство кровель различных типов из металлочерепицы» имеет более полный состав работ таких как разгрузка и укладка листов металлочерепицы стопками высотой не более 1 м на строительной площадке на брусья толщиной 20 см с шагом до 0,5 м., контрольный обмер скатов с установлением плоскостности и их перпендикулярности по отношению к линиям конька и карнизов, укладка по стропилам подкровельной антиконденсатной (гидроизоляционной) пленки внахлест (100-150 мм) от карниза к коньку с закреплением контррейками толщиной 50 мм, устройство по контррейкам обрешетки под металлочерепицу из антисептированных досок обрешетки 32 х 100 мм с шагом между ними 350 (400) мм, соответствующим шагу металлочерепицы, устройство дополнительных досок обрешетки для закрепления разжелобков (внутренних ендов) и коньков, прибивка под конек полосы гидроизоляционного материала, установка разжелобков, внутренних элементов на стыках кровли с вертикальными поверхностями конструктивных элементов здания, гидроизоляция мест стыков кровли с вертикальными поверхностями силиконовыми герметиками, укладка рядовых листов металлочерепицы с креплением шурупами-саморезами с шести-восьмигранной головкой 4,5 х 25 (35) мм и специальной уплотнительной прокладкой (шайбой), подрезка листов металлочерепицы в местах внутренних и внешних переломов крыши, установка коньков, внешних ендов, планок для внутренних и наружных углов, торцевых и карнизных планок, наружная обделка коньков, труб, шахт и примыканий к стенам, установка снегозадерживающих устройств, Окраска мест среза, сколов и повреждений защитного слоя металлочерепицы.

Таким образом, расценка ТЕР12-01-020-01 имеет необходимый набор работ. При использовании ТЕР12-01-007-08 данные виды работ необходимо расценивать дополнительно.

Пример: информация о расценках, применяемых при разработке смет на капитальный ремонт фасада г. Новочеркасск, ул. Авиаторов, 16А.

	Замечание
	Пояснение

	–
учтены необоснованные объемы работ (820м2- демонтаж штукатурки на панельном фасаде, если подразумевается демонтаж защитного слоя арматуры панелей, необходимо проводить антикоррозийную обработку армирования),
	В сметной документации учтены расценки по расчистке стыков межпанельных швов, с дальнейшим ремонтом стеновых панелей клеем «Ceresit» CT190 с последующей заделкой межпанельных швов шнуром и герметиком

	–
применено устройство штукатурной сетки под штукатурку «короед», что противоречит технологическому процессу
	Технология производства работ учитывает нанесение базового слоя клея «Ceresit» CT190 с  армированием пластиковой сеткой для дальнейшего нанесения тонкослойного декоративного покрытия CERESIT CT 63 "короед"

	- нерациональное применение машин и механизмов для заделки межпанельных швов,  при установленных строительных лесах по всей площади фасада
	Согласно абзаца 3 п. 2.2 МДС 81-35.2004 «Методики определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» сметные нормативы разрабатываются на основе принципа усреднения с минимизацией расхода всех необходимых ресурсов, следует учитывать, что нормативы в сторону их уменьшения не корректируются. Таким образом, исключение из расценок стоимость затрат на работу машин и механизмов не представляется возможным. Также заделка межпанельных швов и окраска фасада представляют собой два разных технологических процесса. 


