ЗАДАНИЕ №3

Исполнить прилагаемое Решение о проведении общественного жилищного контроля  
организации и качества капитального ремонта жилищного фонда 
Ростовской области в 2016 году 

в форме общественной проверки общественными жилищными  инспекторами

Рабочей группы Общественной палаты Ростовской области 

по общественному жилищному контролю.

1. Предмет общественного контроля – многоквартирные дома (далее – МКД или дома) г. Ростова-на-Дону, включённые в Краткосрочный план капитального ремонта в 2016 году (перечень МКД прилагается).;

2. Форма общественного контроля – опрос председателей советов домов, включённых в Краткосрочный план капитального ремонта на 2016 год, граждан, проживающих в этих домах, или работников муниципального образования о выполнении мероприятий подготовки и проведения капитального ремонта МКД, предусмотренных статьями 189-190 Жилищного кодекса РФ, ознакомление с документацией капительного ремонта (протоколы, сметы, акты) и осмотр подвергшегося капремонту общего имущества многоквартирных домов, сбор информации об оценки качества работ жителями этих домов.
3. Исполнители проверки:
4. Срок  проведения проверки  –  март – апрель  2017 г.;

5. Процедура проведения проверки -  заполнение анкет утверждённого образца по результатам опроса, ознакомление с документацией капительного ремонта многоквартирного дома (протоколы, сметы, акты) и осмотр подвергшегося капремонту общего имущества многоквартирного дома, опрос жителей МКД;
6. Итоговые документы – акты общественных жилищных инспекторов  с описанием результатов осмотра подвергшегося капремонту общего имущества многоквартирных домов и ознакомления с документацией капительного ремонта этих домов;

7. Порядок представления итоговых документов общественными жилищными инспекторами – передача актов по электронной почте на адрес ogkopro@mail.ru до 16 апреля 2017 г.
8. Каждый общественный жилищный инспектор осуществляет общественную проверку одного или нескольких МКД.  Количество и выбор проверяемых  МКД определяет общественный жилищный инспектор.

9. Если за муниципальным образованием закреплено несколько общественных жилищных инспекторов, выбор проверяемых МКД они согласуют с назначенным координатором.
10. Итоговый документ проверки – таблица по форме:

	№№

пп
	Мероприятия по подготовке и проведению

капитального ремонта многоквартирного дома
______________________   __________________

(Наименование МО )                                  (почтовый адрес)
	Отметка о выполнении

	
	
	есть
	нет

	1. 
	Представление собственникам предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и другие предложения, связанные с проведением такого капитального ремонта.
	
	

	2. 
	Принятие решения о проведении капитального ремонта МКД общим собранием собственников
	
	

	3. 
	Соответствие решения общего собрания требованиям части 5 стать 189 ЖК РФ
	
	

	4. 
	Принятие органом местного самоуправления  в соответствие с частью 6 стать 189 ЖК РФ решения о проведении капитального ремонта МКД 
	
	

	5. 
	Наличие акта технического состояния МКД
	
	

	6. 
	Наличие сметы на работы и услуги по капитальному ремонту МКД (далее-сметы)
	
	

	7. 
	Соответствие сметы  акту технического состояния МКД
	
	

	8. 
	Соответствие выполненных работ и оказанных услуг смете
	
	

	9. 
	Наличие акта приёмки выполненных работ и оказанных услуг
	
	


     10. Отзыв собственников МКД по качеству работ капремонта _____________________________________________________________________________
Общественную проверку проводил

общественный  жилищный инспектор   _______________  ____________________  _____
                                                                                                                              подпись                                    Ф И О        № удостоверения                               

Приложения:

1) Решение о проведении общественного жилищного контроля  организации и качества капитального ремонта жилищного фонда Ростовской области в 2016 году: 
2) Выписка из Жилищного кодекса РФ статей 189 и 190;
3) Краткосрочный план реализации Региональной программы по проведению капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов Ростовской области на 2014-2040 года на 2016 год;
4) Выборка из Краткосрочного плана адресов многоквартирных домов МО;


Руководитель
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Рабочей группы Общественной палаты Ростовской области


по общественному жилищному контролю

Михайлов В.С.

 24 марта 2017 г.

Приложение 2 к заданию №3

ЖК РФ, Статья 189. Решение о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме. 

1. Проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме осуществляется на основании решения общего собрания собственников помещений
 в многоквартирном доме, за исключением случаев, предусмотренных частью 6 настоящей статьи.
2. Собственники помещений в многоквартирном доме в любое время вправе принять решение о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме по предложению лица, осуществляющего управление многоквартирным домом или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, регионального оператора либо по собственной инициативе. 

3. Не менее чем за шесть месяцев (если иной срок не установлен нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации) до наступления года, в течение которого должен быть проведен капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с региональной программой капитального ремонта, лицо, осуществляющее управление многоквартирным домом или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, либо региональный оператор (в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме формируют фонд капитального ремонта на счете регионального оператора) представляет таким собственникам предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и другие предложения, связанные с проведением такого капитального ремонта.
4. Собственники помещений в многоквартирном доме не позднее чем через три месяца с момента получения предложений, указанных в части 3 настоящей статьи (если более продолжительный срок не установлен нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации), обязаны рассмотреть указанные предложения и принять на общем собрании решение в соответствии с частью 5 настоящей статьи.
5. Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта общего имущества в этом многоквартирном доме должны быть определены или утверждены:
1) перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту;
(п. 1 в ред. Федерального закона от 29.06.2015 N 176-ФЗ)
(см. текст в предыдущей редакции)
2) смета расходов на капитальный ремонт;
3) сроки проведения капитального ремонта;
4) источники финансирования капитального ремонта;
5) лицо, которое от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме уполномочено участвовать в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту, в том числе подписывать соответствующие акты.
6. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме, формирующие фонд капитального ремонта на счете регионального оператора, не приняли решение о проведении капитального ремонта общего имущества в этом многоквартирном доме, орган местного самоуправления в течение месяца со дня истечения срока, указанного в части 4 настоящей статьи, принимает решение о проведении такого капитального ремонта в соответствии с региональной программой капитального ремонта и предложениями регионального оператора. В случае возникновения аварии, иных чрезвычайных ситуаций природного или техногенного характера решение по вопросам, предусмотренным пунктами 1 – 4 части 5 настоящей статьи, принимается в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. В указанном случае капитальный ремонт многоквартирного дома осуществляется без его включения в краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта и только в объеме, необходимом для ликвидации последствий, возникших вследствие аварии, иных чрезвычайных ситуаций природного или техногенного характера, за счет средств регионального оператора, определенных статьей 185 настоящего Кодекса и законом субъекта Российской Федерации в качестве денежных средств для обеспечения финансовой устойчивости деятельности регионального оператора, и учитывается при ежегодной актуализации региональной программы капитального ремонта.
7. В случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, собственники помещений в котором формируют фонд капитального ремонта на специальном счете, не проведен в срок, предусмотренный региональной программой капитального ремонта, и при этом в соответствии с порядком установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме требуется оказание какого-либо вида услуг и (или) выполнение какого-либо вида работ, предусмотренных для этого многоквартирного дома региональной программой капитального ремонта, орган местного самоуправления в течение одного месяца со дня получения соответствующего уведомления принимает решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора и направляет такое решение владельцу специального счета. Владелец специального счета обязан перечислить средства, находящиеся на специальном счете, на счет регионального оператора в течение одного месяца с момента получения такого решения органа местного самоуправления. Решение о капитальном ремонте общего имущества в этом многоквартирном доме принимается в соответствии с частями 3 – 6 настоящей статьи. В случае, если владелец специального счета не перечислил средства, находящиеся на специальном счете, на счет регионального оператора в срок, установленный настоящей частью, региональный оператор, любой собственник помещения в многоквартирном доме, орган местного самоуправления вправе обратиться в суд с заявлением о взыскании средств, находящихся на специальном счете, с перечислением их на счет регионального оператора. 

8. В течение десяти дней с даты подписания акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме региональный оператор обязан передать лицу, осуществляющему управление этим многоквартирным домом, копии документов о проведенном капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме (в том числе копии проектной, сметной документации, договоров об оказании услуг и (или) о выполнении работ по капитальному ремонту, актов приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ) и иные документы, связанные с проведением капитального ремонта, за исключением финансовых документов.
Приложение 2
ЖК РФ, Статья 190. Финансирование расходов на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме
1. Региональный оператор обеспечивает финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, собственники помещений в котором формируют фонд капитального ремонта на счете регионального оператора.
2. Основанием для перечисления региональным оператором средств по договору на оказание услуг и (или) выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме является акт приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ (за исключением случая, указанного в части 3 настоящей статьи). Такой акт приемки должен быть согласован с органом местного самоуправления, а также с лицом, которое уполномочено действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме (в случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме).
(в ред. Федерального закона от 29.06.2015 N 176-ФЗ)
(см. текст в предыдущей редакции)
3. Региональный оператор может уплачивать в качестве аванса не более чем тридцать процентов стоимости соответствующего вида услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе работ по разработке проектной документации или отдельных видов услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
(в ред. Федерального закона от 29.06.2015 N 176-ФЗ)
(см. текст в предыдущей редакции)
4. Размер предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которая может оплачиваться региональным оператором за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, определяется нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. Превышение этой предельной стоимости, а также оплата услуг и (или) работ, не указанных в части 1 статьи 166 настоящего Кодекса и нормативном правовом акте субъекта Российской Федерации, принятом в соответствии с частью 2 статьи 166 настоящего Кодекса, осуществляется за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме, уплачиваемых в виде взноса на капитальный ремонт сверх минимального размера взноса на капитальный ремонт.
 
� Здесь и далее – выделенное акцентирует внимание на ключевых понятиях





